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Hvad er en kommuneplan?

En kommuneplan er en sammenfattende plan for hele kommunen. Kommuneplanen be-
stdr af en hovedstruktur for hele kommunen og rammer for lokalplaner for de enkelte
dele af kommunen. Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den enkelte grundejer. Inden for byzonen
kan byrddet dog modsaette sig, at der opfares bebyggelse eller scendret anvendelse af en
ejendom, hvis bebyggelsen eller anvendelsen vil vaere i strid med kommuneplanens
rammer for lokalplaner. Dette geelder dog ikke for ejendomme, som er omfattet af en
lokalplan eller en byplanvedtzegt (tidligere betegnelse for lokalplan), eller som i kommu-
neplanen er udlagt tii offentlige formaél. :

Kommunalbestyrelsen skal i den fprste halvudel af den kommunale valgperiode offentlig-
gere en strategi for kommuneplanlaegningen og heri redeggre for eventuel revision af
kommuneplanen. Der kan tilvejebringes tillaeg til kommuneplanen, for eksempel, hvis der
er behov for i en lokalplan at 8bne mulighed for noget, som stgder mod bestemnmelser i
kommuneplanen. Forslag til sendringer i en kommuneplan skal offentligagres i 8 uger.

p

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan for, hvordan et omrade kan anvendes og bebygges. En lokalplan
indeholder bestemmelser om, hvad der ma ske - og hvad, der ikke m& ske i et omrade.
Lokalplanen er direkte bindende for ejere og brugere af de ejendomme, som lokalplanen
omfatter. Derfor tinglyses lokalplanen pa de bergrte ejendomme. Eksisterende lovlige
forhold kan fortseette somn hidtil. Men skal der sendres anvendelse eller bygges nyt, ma
det kun ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Ved offentliggarelse af et forslag til lokalplan skal der redegeres for lokalplanens indhold
og sammenhaeng med anden planleegning. Det er kun selve lokalplanen, det vil sige den
del, der er opdelt i §§, der er bindende. Et forslag til lokalplan skal fremlaegges offentligt i
mindst 8 uger. Herved f&r naboer og andre interesserede lejlighed til at udtale sig om for-
slaget for byradet eventuelt vedtager lokalplanen endeligt. Far der eventuelt dispenseres
fra en lokalplan, skal ejere og lejere inden for lokalplanens omrade samt naboer have lej-
lighed til at udtale sig herom i mindst 2 uger.

Klager over de forskellige plantyper kan kun indbringes for anden administrativ myndig-
hed (Naturklageneevnet), hvis der er tale om "retlige spprgsmal”. Det vil sige om bestem-
melserne har lovhjemmel og om planlovens bestemmelser om procedurer er overholdt.

Skensmaessige spergsmal, for eksempel om planen er god eller dérlig, kan ikke paklages.

Planloven

Lov om planlaegning er grundlaget for bdde kommuneplanen og lokalplaner. Planloven
blev vedtaget i 1991 som en sammenfatning af blandt andet lands- og regionplanlaeg-
ning, kommuneplanloven samt [ov om land- og byzoner. Loven er siden sendret flere
gange.



Lokalplan nr. 64.4
Et omrade til dben-lav boligbebyggelse ved Petuniavej i Resen

INDHOLD
Hvad er en kommuneplan, en lokalplan ogplanloven ........................ side
Indholdsfortegnelse .........................ccoco side
Oversigtskort ..o side
Indledning ... side
Lokalplanomradet ... side
Lokalplanens formal og indhold .......................cooo side
Lokalplanens forhold til den gvrige planleegning ............................. L. side

Kommuneplanen

Kommuneatlas

Rystneerhedszonen
Tekniske forhold ... side

Vej- og stiforhold

Kloakforhold

Elforsyning

Varmeforsyning

Vandforsyning
Lokalplanens bestemmelser ............................................ side
Kort 1 - Matrikelkort ...................ooii side
Kort 2 - Lokalplankort ... side
Kort 3 - MNustrationsplan ... side

OO O B o

15
17



OVERSIGTSKORT

e e

Lokalplan
nr. 643

Lokalplan
nr. 64

Lokalplan
nr. 64.2

Mal 1:10.000



Lokalplan ar. 64.4
Et omréde til dben-lav boligbebyggelse ved Petuniavej i Resen

Indledning

Lokalplan nr. 64 udlaegger et omréde til blandet taet-lav og aben-lav boligbebyggelse i
det nordlige Resen. To senere lokalplaner, nr. 64.1 og nr. 64.3, &ndrer to af omréderne
fra teet-lav til &ben-lav. Lokalplan nr. 64.2 omfatter en daginstitution ved Jens Laursens-
vej.

Omrédet, som denne lokalplan omfatter, indgér i lokalplan nr. 64 som feelles opholds-
areal med mulighed for at opfere eller indrette faclleshus eller daginstitution.

Det har efterfelgende vist sig, at Skive Kommune ikke gnsker at anvende arealet til dag-
institution. Grundejerforeningen har heller ikke gnsket at bruge den eksisterende bygning
som feelleshus for omradet, men har vist interesse for at disponere over arealet til forskel-
lige idreetsaktiviteter. Da flere af de omr&der, som lokalplan nr. 64 oprindeligt udlagde til
teet-lav bebyagelse, efterfalgende er blevet sendret til &ben-lay bebyggelse, er beboeran-
tallet - og dermed behovet for feelles friarealer - mindre end ferst forventet, P& den bag-
grund har Byrddet vurderet, at omr&det er tilstreekkeligt forsynet med friarealer.

Byréddet har derfor, efter indstilling fra Teknik- og Miljpudvalget, besluttet, at Skive Kom-
mune nedriver det eksisterende stughus, og at der udarbejdes forslag til lokalplan, som
dbner mulighed for at udstykke grunden i 2-3 parcelhusgrunde,

Lokalplanomrédet

Lokalplanomrddet udger det omrade, som er angivet pd kort 1, og omfatter et areal pa
ca. 3728 m®. Det er beliggende centralt i boligbebyagelsen ved Petuniavej. Lokalplanom-
rddet er omgivet af stamvejen mod nord og vest, og af stier mod syd og ost.

Nord for omrédet findes desuden et feelles friareal med boldbane, legeplads og balplads.

Der er direkte adgang til omradet fra Petuniavej via en grusvej. Terrzenet har et svagt fald
mod vest. Grunden har spredt bevoksning, saerligt markant stdr seks hoje traeer ved den
sydlige afgraensning mod stien og en mindre treegruppe i det nordestlige hjgrne.

Lokalplanomrédet bestar af en tidligere landejendom, hvor kun stuehuset str tilbage. De
evrige bygninger, stald/lade og flere mindre udhuse, er nedrevet indenfor de senere ar.
Stuehuset har senest veeret brugt af Skive Cykelklub, men st&r nu tomt. Det er et nord-
syd-orienteret laengehus i rade tegl, med halvvalmet saddeltag. | forbindelse med stuehu-
set findes en have med frugttreeer,



Lokalplanens formal og indhold

Formélet med lokalplanen er at udleegge omradet til ben-lav bolighebyggelse. Petunia-
vej-omrddet er nu stort set udbygget, og der har siden vedtagelsen af lokalplan nr. 64 vist
sig storst eftersporgsel efter den &ben-lave boligtype.

[ lokalplanen zendres besternmelserne fra lokalplan nr. 64 for omradet, s&ledes at en ud-

stykning i parcelhusgrunde muliggeres.

Lokalplanen skal fastleegge princip for udstykning, placering og udformning af bebyggel-
sen for derved at sikre bebyggelsens overordnede sammenhaeng med den gvrige bebyg-

gelse i omradet.
Mange af bestemmelseme er derfor identiske med bestemmelserne for dbent-lavt bolig-

byggeri i lokalplan nr. 64.

Omrédet udlaegges som tre grunde med en grundsterrelse p& ca. 1100 m?. Der m& opfe-
res boliger i 1 etage med udnyttelig tagetage og en bebyggelsesprocent pa 25.

g

Lokalplanomrddet, set fra nordvest Den eksisterende bygning og have

Lokalplanens forhold til den gvrige planlaegning

Kommuneplan 2000-2012

Omrddet er i kommuneplanens rammebestemmelser omfattet af delomrade 4-B12, som
er udlagt til boliger. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 25 for &ben-lav bebyggelse.
Desuden er omradet omfattet af lokalplan nr. 64.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneatlas

Kommuneatlas Skive er et resultat af kortleegning og registrering af bevaringsveerdierne i
Skive Kommune. | Kommuneatlas Skive er bevaringsveerdien pa alle bygninger, der er
opfert fer 1940, registreret og vurderet.



Det eksisterende stuehus er i kommuneatlasset klassificeret som bevaringsvaerdigt med
middel bevaringsveerdi (veerdi 5). Det bemaerkes i vurderingen, at bygningens vinduer er
skeemmende og uharmonisk placerede.

Da bygningen er erkleeret bevaringsvaerdig, skal Skive Kommune offentligt bekendtgere
nedrivningen, og der skal vaere heringsfrist for fremsaettelse af indsigelser.

Rystneerhedszonen

Lokalpianomrédet er omfattet af regionplanens afgreensning af kystnaere omréder, idet
det er beliggende indenfor en zone af 3 km fra kysten. Bebyggelsen vil, i lighed med den
omgivende bebyggelse, ikke overstige 8,5 m, og vil sdledes ikke fordrsage nogen visuel
pavirkning af kystomrédet.

Tekniske forhold

Ver- og stiforhold

Lokaiplanomrédet vejbetjenes fra stamvejen Petuniavej. P& grund af lokalplanomrédets
begreensede storrelse og stamvejens udformning, har det ikke veeret hensigtsmeessigt at
udisegge areal til en boligvej, som det er tilfzeldet for den gvrige boligbebyagelse i omré-
det.

Kloaktorhold
Lokalpianen er i overensstemmelse med spildevandsplanen for Skive Kommune.

Elforsyning
Elforsyning af lokalplanomradet sker fra Energi Midt.

Vameforsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i form af naturgas i henhold til geel-
dende varmeplanizegning for Skive Kommune.

Vandforsyning
Vandforsyningen sker fra Skive Vandvasrk,
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Lokalplan nr. 64.4
Et omrdde til dben-lav boligbebyggelse ved Petuniavej i Resen

LOKALPLANENS BESTEMMEI SER BEMARKNINGER

['henhold til Lov om Planleegning (Milje- og Det fremgdr af § 15 i Lov om Planlaegning,
Energiministeriets lovbekendtgerelse nr.763 hvad der kan treeffes bestemmelser orn i en
af 11.9.2002) fastssettes herved faigende lokalplan. Lokalplanens besternmelser sup-
bestemmelser for det omréde, der er naevnt pleres af bestemmelser i anden lovgivning,
i§2 navnlig byggeloven med titherende byg-
ningsreglement samt miljploven.

§ 1 Lokalplanens formdl
1.1 Det er lokalplanens formal

at sendre lokalplan nr. 64, s& derin- [ /okalplan nr. 64 er omrédet udiagt bl feel-
denfor en lilie del af omradet &bnes  les friareal med mulighed for at opfare en
mulighed for udstykning af tre nye mindre daginstitution.

grunde til dben-lav boligbebyggelse,

g

at fastlaegge rammer for bebyggelsens
placering og udformning.

§ 2 Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa Lokalplanen omfatter et areal pd ca. 3728
kort 1 og omfatter matr. nr. 24a og n?, som ejes af Skive Kommune.
dele af matr. nr. 24ai, Resen, Skive
Jorder, samt alle parceller, der efter
den 9.10.03 udstykkes indenfor om-
radet.

§ 3 Omrddets anvendelse

3.1 Lokalplanomrddet ma kun anvendes
til boligformal.

Bebyagelsen mé kun bestd af dben-
lav bebyggelse (parcelhuse), og der
ma kun opferes en bolig p& hver
ejendom.



3.2

§4

4.1

4.2

§5

5.1

5.2

53

§6

6.1

10

Byradet kan tillade, at der pa ejen-
domme indenfor omrddet drives en
virksomhed, som almindeligvis kan
udferes i beboelsesomr&der under
forudsaetning af,

at virksomheden drives pd en méde,

sa ejendommens karakier af beboelse
og omrddets karakter af boligomrade
ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulem-
per for de omkringboende, og

at parkering i forbindelse med virk-
sormheden holdes pa egen grund.
Udstykning

Omrédet skal udstykkes i tre grunde,
principielt som vist pa kort 2.

Ved udstykningen skal grundsterrel-
sen minimum vaere 1000 m?.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Vejadgang til de enkelte parceller sker
fra stamvejen, i princippet som illu-

streret pa kort 3.

Vejadgang til den vestligst beliggende
grund skal holdes udenfor en 5 m zo-

ne fra hjgrnet af stamvejen, som angi-

vet pé kort 2.

Der skal p& den enkelte grund sikres
plads til mindst 2 p-pladser.
Bebyggelsens omfang og place-

ring

Bebyggelsesprocenten ma ikke over-
stige 25 for den enkelte ejendom.

Det vil umiddelbart vaere tilladt at udpve
visse former for erhvervsvirksomhed i en
bolig, fx indehaverens egen udpvelse af li-
beralt erhverv.

Der kan foretages korrektioner i udstyknin-
gen i forbindelse med projekteringen.

5 m zonen skyldes hensyn til oversigistor-
holdene i omrddet.

Ved behov for yderligere p-pladser henvises
der til felles p-pladser i omrédet.

Bestemmelserne skal sikre den nye bebyg-
gelse samharighed med den ovrige bebyg-
gelse i Petuniavej-omrddet.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

§7

7.1

7.2

§8

8.1

82

Beboelsesbygninger skal placeres med
facade eller gavl parallelt med stam-
vejen.

Bygninger mé& hejst opferes i 1 etage
med udnyttelig tagetage.

Facadehgjden mé ikke overstige 3 m
malt i forhold til et for grunden fastsat
eller i forbindelse med byggetilladel-
sen godkendt niveauplan.

Intet punkt af bygningens ydervaegge
eller tagflade ma overstige 8,5 m, malt
efter reglerne i § 6.4.

Stueguivets kote m& ikke overstige
(.30 m over terraen eller et for den
enkelte grund fastlagt niveauplan.

Garager og carporte mé kun placeres
neermere vej/ sti end den tilhgrende
boligbebyggelse, hvis de sammenbyg-
ges med beboelsesbygningen, og gi-
ves samme taghaeldning og tagmate-
rialer.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Tage pé boliger skal udferes som
symmetrisk saddeltag med en tag-
heeldning pa mellem 30° og 45°.

Tage pa boliger skal udfgres med ro-
de tegltagsten. Dele af tagfladerne kan
forsynes med solfangere.

Ubebyggede arealer

Det er tilladt at regulere terreenet med
+/- 0,5 m i forhold til det eksisterende
terreen indtil 1 m fra skel uden at an-
s¢ge om godkendelse.

Hegn mod veje og stier mé& kun etab-
leres som levende hegn.

Facadehpjder méles fra terreen eller det
fastsatte niveauplan til den linje, der frem-
kommer ved tagfladens skaering med faca-
deplanet,

Bestemmelsen sigter mod at undgé store
udsving i husenes ydre fremtrazden mht.
hajde over lerraen. -

Intentionen med bestemmelsen er at und-

g4, at garager/ carporte med flade tage
kommer til at dominere gadebilledet

11



8.3 Greesarealet, som er angivet p& kort
2, ma ikke bebygges.

8.4 Udendgrs oplagring af campingvogne,
materialer og lignende mé ikke finde
sted.

§ 9 Forudszetninger for ibrugtagning
af ny bebyggelse

9.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv ~ Bestemmelsen er i overensstemmelse med
varmeforsyning i form af naturgas. den gaeldende varmeplan.

9.2 Boligerne skal tilsluttes feellesantenne.
Som folge heraf m& udenders anten-
neanleeg ikke etableres.

§ 10 Ledningsanlzeg

10.1 I den nordlige del af lokalptanomradet
skal der sikres mulighed for nedlaeg-
ning af rer til bredb&ndsnet i forbin-
delse med byggemodningen.

§ 11 Grundejerforening

11.1 Parcellerne har pligt til direkte med-  Grundejerforening i omrddet er Grund.-
lernsskab af den grundejerforening, ejerforeningen Petunia.
som fremgdr af § 12.1 i lokalplan nr.
64.

§ 12 Ophaevelse af lokalplan

12.1 Lokalplan nr. 64 opheeves for det om- Lokalplan nr. 64 blev vedtaget af Skive By-
rade, som lokalplan nr. 64.4 omfatter. rdd den 19.4.1988

§ 13 Retsvirkninger

Nar et forslag til lokalplan er offentliggiort, ~ Retsvirkningerne fremgér af planlovens
mé ejendomme, der er omfattet af forsla- § 18

get, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes p&

en méde, der skaber risiko for foregribelse

af den endelige plans indhold.

12



13.1 Nér lokalplanen er endeligt vedtaget
og offentliggjort, m& ejendomme, der
er omfattet af planen kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsaette som hid-
til. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv pligt til at udfere de anlzeg,
der er indeholdt i planen.

13.3 Der kan meddeles dispensation fra
lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. En besternmelse i en lokal-
plan, som er fastsat efter aftale med
en statslig eller regional myndighed,
kan kun fraviges med den pégzelden-
de myndigheds samtykke.

§ 14 Midlertidige retsvirkninger

14.1 Indtil forslaget til lokalplan er endeligt
vedtaget af byrddet, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes p& en méde, der kan foregri-
be indholdet af den endelige plan.

Mudlighederne for at meddele dispensation
fremgdr af planfovens § 19. Dispensationer
kan meddeles Z uger efter, ndr der er givet
skriftlig orientering til de, der vil vaere berprt
af dispensationen. En sddan nabooriente-
ring kan dog undlades, hvis byrddet skon-
ner, at dispensationen er af uveesentlig be-
tydning for de pdgeeldende,

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil
lokalplanen er endeligt vedtaget og vedta-
gelsen er offentliggjort, dog hajst et 3r efter
forslagets offentliggarelse.
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Vedtagelse

Foranstdende forslag til lokalplan nr. 64.4
er vedtaget af Skive Byrdd den 29.10.03.

SKIVE BYRAD, den 7.11.03

>

Per Jeppesen /
Borgrriester

Skive byrdd har dem 25-2-2004
vedtaget foranstdende lakal-
plan endeligt.

den 26.3.2004

boffgmester t

KH/ e +|

Nerverende lokalplan nr. 64.4
begeres hermed tinglyst pé
matr. nr. 24a og 24ai, Resen,
Skive Jorder,

Samtidig begares lckalplan nr.
64 i sin nelhed aflyst pd
matr. nr. 24a, Resen, Skive
Jorder,

SKIVE BYRAD, den 30.6.2004
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/OSen

gftnisk direkter

Lokalplanen kan tidligst veditages endeligt
efter af forslaget har veeret offentligt frem-
lagt i mindst 8 uger.

4;{;;i;?f‘/%«7
Olé 9:!4 Jensen
:E'é{r’llisk direktgr

/Per MatHiasen
kommunaldirekter
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Graesareal

5 m zone fra hjeme
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