mm Skive kommune

Lokalplan nr.64

"~ Et omrade til boliger i Resen Nord




Lokalplanen er udarbejdet af- gkive kommunes tekniske forvaltning .
.i samarbejde med byplankonsulent, arkitekt m.a.a. Hans Tyge Pedersen.



SKIVE KCMMUNE
LOKALPLAN NR. 64

ET OMRADE TIL BOLIGER I RESEN NORD

INDHOLD
Kort: Strukturskitse .........ccicnmiiiniinann eseamararaan side 2
Indledning .....ieieiarsvrrensstnaneretnosnorsnnsassanness - 3
Lokalplanens indhold ......c..c..ciiirnreancanraananananeses - 3
Lokalplanens forheold til anden planl&gnlng ............... - 7
KOort nr. 1 ... eiusneriisennvesnenannsonannnannns ceea s - B
Lokalplanens retsvirkninger .....-...cuecvcaus J pee-. =11
Kort nr. 2, Matrikelkort ........ i iinnnnnn teesmaran - 12
Lokalplanens bestemmelser ....... cvcevvananscacnncnsosans - 13
§ 1 Lokalplanens form&1 ............cicecnennns e . = 13
§ 2 Lokalplanens omrlde og zonestatus .......ceceruvcanves - 13
§ 3 Omridets anvendelse .......iivririercncntnaneanananena - 14
§ 4 UdstyKninger ...t ieeereneannaceacacerosntacanasnansa - 15
§ 5 Vej- sti- og parkerlngsforhold ............ e sar s - 15
§ & Omrdde Bl, B2 og B3, bebyggelsens placering og

udformning .....eieiini it i esesraanana - 17
§ 7 Omradde B4, B5, B6 og B7, bebyggelsens placering og

udformnlng .................. Peeetetcan st an e - 17
§ 8 Oomrade BB, B9, B10, Bll og BlZ, bebyggelsens placering

og udformning .....cvvvvvunns erereraraareay . = 19
§ 9 Omrdde D1 og D2, bebyggelsens placerlng og udformnlng - 22
§10 Ubebyggede arealer .......c.coovecunessncansansns vauaeen - 22
§11 Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse ....... - 23
5§12 Grundejerforening ....... ..t i i s i e, - 23
§13 Tilladelser fra andre myndigheder ................... . - 24
Vedtagelse ......cicceuveritrerecassnnens Pesaeeranas vaeeasne — 24

Indlagt bagest i lokalplanen:
Kort nr. 3, arealanvendelse, m.v.
Kort nr. 4, illustrationsplan



Kirkegérd

STRUKTURPLANSKITSE

® ® 0 @& Ilokalplangr®nse

P, \ Aben-lav boligbebyggelse

k:Q§§5 Tat-lav beoligbebyggelse

————===  Sti

0 80 160 240 320 400 m




Indledning

Planlzgningen af lokalplanens omr&de blev pabegyndt allerede i
1970'erne. Der blev i 1977 afholdt en arkitektkonkurrence om en
struktur- og bebyggelsesplan for det sdkaldte Marienlystomradet,
d.v.s. et omrade der udover lokalplanens omrade omfatter meget
store arealer nord for Marienlyst og nord for lokalplanens omra-
de.

En realisering af vinderprojektet blev imidlertid opgivet som
fplge af #ndrede planer med hensyn til byudviklingen ved Skive.

Med vedtagelse af kommuneplanen i 1985 besluttede Skive byrad, at

byudviklingen ¢st for Furvej, ud fra landskabelige hensyn skal
begranses til det omrAde, der omfattes af lokalplanen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 45 ha, fordelt pd fplgende
anvendelser:

ca. 22 ha til boligformidl, incl. f@lles friarealer (heraf er

ca. 4 ha eksisterende boligomrade),

ca. 23 ha til offentlige formdl (heraf er ca. 8,8 ha eksisterende
kirkegard, ca. 13,5 ha rekreativt omrade samt Kirkevej ca. 0,7

ha).

Lokalplanens hovedide er at skabe rammen for en karakterfuld og
sammenhangende bydel nord for Kirkevej. I bydelen indgar en rakke
eksisterende bygninger og anlag, som sammen med et meget smukt og
ret skrénende terrzn har varet de starkeste bindinger for byde-
lens udformning.

Det er i sarlig grad de landskabelige forhold sammen med vej-
strukturen og bebyggelsen, der er grundlaget for planens udform-
ning. De nordligste og ¢stligste boligomrdder, som er hgjt be-
liggende, vil kunne ses pa meget lang afstand, dels ndr man kom-
mer fra nord ad Furvej eller Glynggrevej, dels fra Skive Fjord-
omridet, bidde fra vandet og fra de kystnare rekreative arealer.
Den fremtidige bebyggelse er spgt tilpasset terrankoterne.

De nye boligomrider bygges op omkring en stamvej, som fra Furvej
fores mod ¢st. Stamvejen deler sig ved en eksisterende landbrugs-
ejendom. Herfra fortsatter den dels videre mod g¢st, nord for Re-
sen kirkegard, dels mod syd, ned til omradet umiddelbart nord for

Kirkevej.

Langs den vest-gstgiende stamvej udlzgges mod nord areal til par-
celhuse. Langs sydsiden af stamvejen udlzgges nordvest og ¢st a-
real til tat-lav boligbebyggelse. Udformningen af den tatte lave
bebyggelse vil sammen med stamvejens forleb og udformning ggre
den nordlige bydel karakterfuld.

Lokalplanen fastlagger hovedtrzkkene i den tat-lave bebyggelse.



Mellem den vestlige t®t-lave bebyggelse og kirkegdrden udlzgges
et omrade til parcelhusbebyggelse. Et falles friareal udlzgges
mod syd og vest og fortsaztter i en grgn kile ind til den nord-
sydgaende stamvej.

Kirkegardsomrddet, og i szrlig grad den store landskabellgt smuk-
ke kirkegard, danner sammen med et omrdde til naturpark ned mod
fjorden, et meget stort og betydningsfuldt rekreativt omrade for
bAde Resen og hele Skive bys befolkning.

Resen kirkes omgivelser mod gst, nord og vest er omfattet af
fredningsdeklaration om hensyn til kirkens omgivelser.

Boligbebyggelsen

Boligbebyggelsen er opdelt i 12 omradder, jfr. lokalplanens kort
nr. 3.

Oomrade Bl,B2 og B3 er eksisterende udbyggede boligomrader, hhv.
Begoniavejomradet og de to omrader nord for Resen Kirkevej. Disse
omrader overfgpres med lokalplanens endelige vedtagelse fra land-
zone til byzone. Omraderne rummer idag 3? boliger.

Lokalplanen muligger, at der i disse omrader yderligere kan opfe-
res 5 boliger.

omradde B4, B5, B6 og B7 er nye parcelhusomrdder. Boligerne skal
her opfg¢res som fritliggende bebyggelse. Parcellernes stgrrelse
varierer fra 600-900 m2.

I omride B4 vil bebyggelsen ud imod det abne land understrege det
nord-vest-skranende terran.

OmrAde B6 ligger i den syd-vestlige del af lokalplanens omrade.
Parcellernes ste¢rrelse gdr her ned til ca. 500 m2, idet omradet
nyder godt af beliggenheden "midt" i et fxlles friareal.

Antal boliger i de enkelte omrader:

B4 : 29 boliger
B5 : 17 boliger
B6 : 18 boliger
B7 : 11 boliger

B4-7: 75 beliger

Omride B8, B9, B10, Bll og BlZ2 er nye omrider, udlagt til tet-lav
boligbebyggelse.

Oomride B8 i lokalplanomrddets vestlige del samt omrade B9, BlO,
Bll og B12 i lokalplanens nord-g¢stligste del vil dels kunne rumme
en samlet bebyggelse omkring et centralt beliggende friareal, og
dels vil en bebyggelse kunne realiseres som flere mindre enheder.
Bebyggelsen i omridde B8 gennemskazres af en nord-sydgaende og en
pst-vestgdende stiforbindelse.

Bebyggelse skal placeres omkring gennemgaende vej- og torvearea-
ler, sA der skabes en bebyggelse med et bymessigt prag.
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Lokalplanomradet, set fra nordgst

Antal boliger i de enkelte omrader:

B8 : ca. 85 boliger
B9-12: ca. 85 boliger

B8-12 ca. 170 boliger

Boligomrdderne i lokalplanen kan dermed rumme ialt ca. 240 nye
boliger. :

Veje, torve og stier

Den nye stamvej, som fra Furvej fgres nord e¢st, gives med be-
plantning en markant grgn karakter. Stamvejen som i nordsiden
rummer en hovedsti er bredest udlagt frem til bygningerne som
udger den nuvazrende landejendom. Her fortsztter vejen videre,
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dels mod pst til den hgjstliggende bebyggelse, dels mod syd til
den ny bebyggelse i omraddet nord for Kirkevej.

De to sidstnavnte strakninger af stamvejen etableres med mindre
arealudlzg.

Fra stamvejen fg¢rer boligveje ind i de enkelte omrader. Disse ve-
je anlzgges i beskeden bredde, og de gives en udformning, si de
enten fi3r karakter af "stilleveje" eller "lege- og opholdsom-
rader", efter §40 i fzrdselsloven.

Hvor stier krydser stamveje og beligveije vil krydsningen blive
udformet med hejest prioritering af fodgengere og cyklister.

Stimessigt skal der etableres sikre forbindelser dels til Resen

Skole m.v. vest for Furvej, dels til hele byomrddet syd for Kir-
kevej, herunder til Skivehus skole. Endvidere angives, hvor der

kan etableres en sti med retning mod Resen Vest, ved Gigtpleije-

hiemmet.

For at opnd en trafiksikker forbindelse mod Skivehus skole og bo-
ligkvarteret syd for Kirkevej, etableres hastighedsdaxmpende for-
anstaltninger pad Kirkevej. Disse vil blive udformet sdledes, at
bybussen fortsat kan ke¢re pd vejen, dvs. f.eks. med forsatning af
korebane eller med belzgningsskift.

Friarealer m.v.

Friarealet i omrddets sydvestligste del er, via stisystemet, for-
bundet med friarealerne nord for den vest-pstgaende stamvej, og
videre mod nord med friarealerne, som afgrznser lokalplanomradet
mod nord. Endelig er det hgjest beliggende omridde, mod nord-est,
friholdt som fzllesareal. Herfra er der udsigt mod savel Resen
Rirke, som mod det ibne land og Skive fjord.

Der &bnes mulighed for, at der kan placeres en mindre bgrneinsti-
tution i et falles opholdsareal, centralt placeret i omradet.
Endvidere Abnes mulighed for, at der i dele af det falles op-
holdsareal kan placeres sikringsrum.

Udover de st¢rre samlede friarealer udlegges til hvert enkelt bo-
ligkvarter, og til den enkelte boliggruppe, arealer til leg og
ophold.

Omridet mellem kirkegarden og fjorden er sikret til at kunne ind-
gd 1 et fremtidigt naturparkomride.

Lokalplanens forhold til anden planlegning.

Lokalplanens omrdde er beliggende i den nordlige del af Skive by,
nermere pbetegnet den nord-¢stligste del af Resen bydel (se over-
sigtskort).

Lokalplanens omrade ligger inden for en rimelig cykelafstand fra
lokalcenter-omradet ved Frugtparkens udmunding i Furvej, et frem-
tidigt uddannelsesomrdde og et erhvervs- og handvaerkeromrade vest
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for Glyngprevej. Endvidere er der kort afstand til Resen Skole,
til daginstitutionen vest for Furvej samt til Skivehus Skole og
daginstitutionen ved skolen. Bybusnettet forventes udbygget, sa
bybussen kgrer ad Frugtparken og dens forlangelse, Marielystve]j/
Furvej. Der udlagges areal til vendeplads for bybus centralt i
omrédet.

I "Kommuneplanen for Skive kommune 1985-199%2-2000" af november
1985, er der i hovedstruktur- og rammedelen fastlagt en rakke
bestemmelser for Resen-omradet. Lokalplanen er - bortset fra en-
kelte punkter - i overensstemmelse med kommuneplanen.

T forbindelse med det mere detaljerede planlagningsarbejde har
det vist sig hensigtsmessigt pad enkelte punkter at udforme omra-
det lidt anderledes, end det er vist i kommuneplanen. Det drejer
sig dels om placeringen af det sydvestlige boligomrdde i forhold
til det falles friareal, dels om vejadgangen fra Furvej. I kom-
muneplanen var udlagt et grgnt omrdde mellem den eksisterende be-
byggelse langs Kirkevej og det nye boligomrade. Det foreslds sa-
ledes, at der i stedet udlagges et gregnt omrdde omkring en gst-
vest glende lavning i terrasnet langs med en eksisterende markve].
For at opnd bedre oversigtsforhold foreslhs vejadgangen fra Fur-
vej flyttet 1idt l@ngere mod nord, vak fra den nuvarende ad-
gangsve]j til Begoniavej.

P& grund af de nevnte andringer er lokalplanen ledsaget af et
tilleg nr. 5 til kommuneplanen, som @ndrer kommuneplanen pa de

nevnte punkter.

Ud over lokalplanens omrade er der i kommuneplanen udlagt et
mindre areal til boligformil mellem Furvej og lokalplanomradets
nordligste del, mellem Furvej og omrdde B4. Det er ikke fundet
hensigtsmassigt at udlegge dette areal til boligformdl i lokal-
planen. Arealet kan betragtes som en reservemulighed for evt. be-
hov for etablering af offentlige og/eller private servicefunktio-

ner.

Lokalplanen omfatter ipvrigt kommuneplanens arealudlag til frem-
tidige byformidl, nord for Kirkevej og g¢st for Furvej. Nord-¢st
for lokalplanens omrade er der udlagt areal til en fremtidig cam-
pingplads samt en del af et naturparkomrade.

Der er landbrugspligt pAd store dele af omrddet. Byradet har der-
for i forbindelse med forslagets cffentlige fremlzggelse anmodet
landbrugsministeriet om at tillade, at landbrugspligten ophazves,
nar der gennemfgres udstykning i henhold til planen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med forslag til varmeplan for
Skive kommune. I lokalplanen fastlzgges, at boligerne i omréadet
skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, i form af naturgas.

Lokalplanen er i overensstemmelse med spildevandsplan for Skive
kommune.

Elforsyningen vil ske fra S.F.G.H.H. Vandforsyningen vil ske fra
Skive kommunes vandvark.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggprelsen af lo-
kalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommu-
neplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke
strider mod principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelser om, at det omrade, der
er omfattet af planen, overfgres til byzone. Retsvirkningerne
heraf fremgdr blandt andet af lov om frigg¢relsesafgift (Finans-
ministeriets bekendtggrelse nr. 301 af 12. juni 1370 om frigep-
relsesafgift). Der skal kun betales friggrelsesafgift for ejen-
domme, som benyttes til landbrug, gartneri, planteskole eller
frugtplantage.

LR
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1.

Lokalplan nr. 64

ET OMRADE TIL BOLIGBEBYGGELSE, KIRKE OG KIRKEGARD SAMT NATURPARK I RESEN

LOKALPLANENS BESTEMMELSER.

I henheld til kommuneplanloven (lov-
bekendtggrelse nr. 391 af 22. juni
1985) fastszttes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 nmvnte om-
rade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL.

Formidlet med lokalplanen er at fa
skabt et attraktivt boligomrdde, der
udnytter omrddets landskabelige kva-
liteter.

Hovedtrekkene 1 det smukke landskab
sgges bevaret gennem en hensynsfuld
disponering af omrédet, hvorved der
tilstrebes et samspil med den land-
skabeligt smukke kirkegidrd og land-
skabet, ud mod Skive Fjord. Ved om-
ré&dets udformning tilstrabes dels at
flest mulig fAr glade af den smukke
udsigt, dels at den del af bebyggel-
sen, som afgrznser bydelen, fremtrae-
der harmonisk og karakterfuldt, set
fra det omgivende landskab.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE OG ZONE-
STATUS.

Lokalplanen afgrenses som vist pa
kort nr. 3 og omfatter matr. nr'e:
5a, 5p, Sbe, 6d, 6p, 6g, ér, 6s, 6y,
8g, 8nm, 8o, 8p, 8q, 8r, 8s, 8t, Bu,
B8x, 8z, Ba, 8¢, Baa, Bab, Bac, 8ad,
8af, 8ag, Bah, 8ai, 8ak, 9f, Sh, 9i,
9k, %1, 9m, 9n, 9%, 9p, 9q, 9s, St,
9u, 10¢c, 10f, 10o, 10p, 10g, 10s,
10u, 10v, lée, 24a, 24b, 24c, 26e,
35 og dele af matr. nr. 7c, 9e, 104g,
lea, alle Resen, Skive Jorder, samt
alle parceller, der efter den
10.3.1987 udstykkes fra de nzvnte
ejendomme indenfor lokalplanomrddet.

BEMERKNINGER

Det fremgdr af kommuneplanlovens §
18, hvad der kan trzffes bestemmel-
ser om i en lokalplan.

Lokalplanens bestemmelser suppleres
af bestemmelser i anden lovgivning,
navnlig byggeloven (herunder byg-
ningsregelementet) og hegnsloven.

Formidlet med lokalplanens enkelte
bestemmelser fremgdr af beskrivel-
sen side 3 og er igvrigt nsrmere
beskrevet i bemerkningerne til de
forskellige bestemmelser.

Den tilsigtede karakter af bebyg-
gelse og fzlles friarealer m.v.
fremgar af kort nr. 4, illustra-
tionsplan.

Til nye boligomrdder og felles fri-
arealer udlzgges ialt ca. 18 ha.
Yderligere ca. 4 ha er eksisterende
udbyggede boligomrader.

Hertil kommer cz. 23 ha. til kirke-
gdrd og naturpark.

13
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Med byradets offentlige bekendtgg-
relse af den vedtagne lokalplan o-
verfgres hele lckalplanens omréde
fra landzone til byzone.

Lokalplanen opdeles som vist pd kort
nr. 3 i omraderne:

- B1-12 (boligformal)

- D1-2 (offentlige formdl)

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Omraderne mrk. B m& kun anvendes til
boligformal. ,

Bebyggelsen i omrdderne Bl-7 ma kun

bestd af 3ben lav bebyggelse, og der

- m& pad hver ejendom kun opfgres eller

indrettes en bolig.
Bebyggelsen i omrdderne B8-12 m& kun
bestd af tet-lav bebyggelse.

ByraAdet kan tillade, at der pd ejen-
dommen inden for omrdderne mrk. B
drives en s&dan virksomhed, som al-
mindeligvis kan udfgres i beboelses-
omrider under foruds®tning af,

at virksomheden drives af den, der
bebor den pagaldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbesty-
relsens skgn drives pd en sadan ma-
de, at ejendommens karakter ikke
forandres (herunder ved skiltning
eller lignende), og omrddets karak-
ter af boligomréde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulem- .
per for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads til
p& den pagzldende ejendom.

Ejendommen md herudover ikke benyt-
tes til nocgen form for erhvervsvirk-
somhed.

Byradet kan tillade, at der inden
for omrédde BB-B9 etableres bebyggel-
se til bgrneinstitution.

Omr&derne mrk. D1-2 m& kun anvendes
til offentlige formdl.

Omrade D1 m& kun anvendes til kirke,
kirkegdrd, menighedshus o.lign.

Bestemmelserne for boligomridernes
anvendelse skal tilgodese formidlet
med lokalplanen, at skabe en karak-
terfuld bydel, bl.a. med en klar
struktur samt en smuk afgrensning
af bydelen mod det dbne land. Be-
stemmelsen er ogsd et enske om at
kunne tilbyde arealer til forskel-
lige typer boligbebyggelse.

Det vil umiddelbart vere tilladt at
drive visse former for erhvervs-
virksomhed i en bolig, f.eks. inde-
haverens egen udevelse af liberale
erhverv.

Bestemmelsen 1 § 3.2 dbner mulighed
for etablering af andre erhvervsty-
per, der uden genevirkninger Kan
indpasses i boligomradet.

Der kreves i sadanne tilfzlde en
tilladelse fra byradet.

Den eksisterende kgbmand pa hjgrnet
ar Kirkevej og Furvej, angivet med

gerlig signatur pa kort nr. 3, kan

fortsztte som hidtil, og eventuelle
rimelige udvidelsesgnsker kan for-

ventes tilladt.

Resen kirke og kirkegdrd indgir som
et meget betydningsfuldt "grent" e-
lement i bydelen, - som et szrligt
parkomrdde. Med stier gennem kirke-
gdrdens areal forbindes de nye bo-
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Omrédde D2 m& kun anvendes til of-
fentlige formdl, parkomrdde og lig-
nende.

§ 4 UDSTYRNINGER.

Udstykninger i omrdderne Bl-7 m3 kun
foretages i princippet som vist pd
kort nr. 3.

Udstykning af omrdderne B8-12 md kun
finde sted efter en samlet plan,
jvf. § B8.3. Ingen grund mid udstykkes
med en stgrrelse under 200 m2.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGS-~
FORHOLD.

Der udlzgges areal til nye veije og
stier med en beliggenhed i princip-
pet som vist pd kort nr. 3:

Vej A-B (stamve]j med sti) i en bred-
de af 15 m.

Ve] B-C og vej B-D (stamvej med sti)
i en bredde af 12 m.

Boligvejene udlagyes i en mindste
bredde af 8 m.

ligomriader mod nord med det eksi-
sterende byomrdde syd for Kirkevej.

omrddet udggr en del af den fremti-
dige naturpark, som er et stgrre
sammenhengende reRreativt omride
langs Skive fjord.

Bestemmelsen vedrerer de omrader,
der er udlagt til dben lav boligbe-
byggelse (parcelhuse).

Omrdderne Bl-3 er eksisterende bo-
ligomrader, hvor der alene kan bli-
ve tale om bebyggelse af enkelte
ubebyggede parceller samt for matr.
nr. Bg, samt matr. nr. 10¢ gamt 9g
og %h jvf. kort nr. 3, hvor det vil
vere muligt at udstykke ejendommen
i 3 parceller. En eventuel udstyk-
ning af matr. nr. 8g forudsstter,
at grundejeren medvirker ¢konomisk
til en forbedring af Jens Laursens-
vej.

Bebyggelse i omrdderne B8-12 for-
ventes at blive samlede bebyggelser
af forskellig stegrrelser. Ved sam-
let opfgrt ejerboligbebyggelse kan
der dog blive foretaget udstykning
af de enkelte boligenheder.

Vejen tznkes anlagt med en 5 m bred
kgrebane og med en 3 m bred sti i
vejens nordlige side, adskilt ved
en rabat fra kerebanern.

Vejene taznkes anilagt med en 5 m
bred kprebane og med en 3 m bred
sti i vejens ostlige side, adskilt
ved en rabat fra kerebanen.

Boligveje tankes anlagt med en re-
lativ smal kgrebane, med udvidelser
pd torve og pladser. Ferdselsarea-
Jerne udformes pd en sddan midde, at
bilister, cyklister og fodgzngere
kan ferdes sammen pa arealerne.

15



5.2

5.6

5.7

16

Endvidere kan der etableres torve,
vendepladser, stier og krydsninger
vej/sti mv., 1 princippet som vist
pa kort nr. 3 og 4. Stierne udlagges
i bredder mellem 2 m og 6 m, jvi.
kort nr. 3 og 4.

Eksisterende vejtilslutninger til
Furvej fra Begonievej nedlagges.

Lokalplanen er ikke til hinder for
etablering af yderligere stier inden
for omradet.

Ved vej A-B's udmunding i Furvej
fastlagges der oversigtslinier som
vist p& kort nr. 3.

Der md fra de tilgrensende ejendomme
ikke vere direkte adgang til Furvej.

Fra de tilgrensende ejendomme m& der
ikke vere direkte adgang til stam-
vejen A~-B, B-C og B-D.

Der udlzgges ved Furvej areal til
etablering af forbindelse for cyk-
lister og fodgmngere mellem lokal-
planens omrdde og krydset mellem
Kirkevej og Furvej, i princippet som
vist pa kort nr. 3 og 4.

Kirkevej forudsattes omdannet til
stillevej.

Der udlagges areal til gastepar-
kering, henstilling af affaldscon-
tainer, campingvogne o.lign., mrk.
P/C pd kort nr. 3.

Hvor vejen anlagges med status som
lege- og opholdsareal, skal den ud-
formes, sd der opnds langsom kgdrsel
for biltrafikken.

Boligveje, torve, vendepladser og
stier overtages og vedligeholdes af
en grundejerforening jfr. § 12.

Vejtilslutningerne nedlzgges i hen-
hold til reglerne i vejlovgivnin-
gen.

Efter lokalplanforslagets offent-
liggorelse blev det undersegt,
hvorledes der bedst kunne etableres
stiforbindelse med retning mod Re-
sen skole, og den viste Igsning er
udtryk herfor.

Af hensyn til en fremtidig forggel-
se af tvargdende fodgenger- og cy-
keltrafik vil der blive gennemfgrt
en omdannelse af Kirkevej til stil-
levej. De hastighedsdampende foran-
staltninger mi ikke vare til hinder
for bustrafikken. Fgr realiseringen
vil et projektforslag blive offent-
liggjort.
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§ 6 OMRADE B1, B2 og B3
BERYGGELSENS PLACERING OG UDFORMNING

Bebyggelsesprocenten md ikke overs-
tige 25 for den enkelte ejendom.

Beboelsesbygninger skal opfégres med
facade eller gavl parallel med ve].

I omrdde B2 og B3 skal bygninger
holdes mindst 5 m fra skel mod
Kirkevej.

Bebyggelse ma& hpjst opfegres i 1 eta-
ge med udnyttelig tagetage.

Facadehgjden md ikke overstige 3 m
over et for grunden fastsat eller i
forbindelse med byggetilladelsen
godkendt niveauplan.

Intet punkt af en bygnings yderveg
eller tagflade m& gives en hgjde,
der overstiger 8,5 m, milt efter
reglerne i § ©6.4.

Stuequlvets kote md ikke overstige
0,30 m over terran eller et, eller
flere, for den enkelte grund fast-
lagte niveauplan(er).

PA beboelsesbygninger skal tagenes
vinkel med det vandrette plan nor-

malt vere mellem 30° cog 45°, Byradet:

kan dog i serlige tilfzlde godkende
andre hmldninger.

§ 7. OMRADE B4, BS, B6 OG B7
BEBYGGELSENS PLACERING OG UDFORMNING

Bebyggelsesprocenten m& ikke over-
stige 25 for den enkelte ejendom.
Dog md der altid, uanset grundens
stgrrelse, opfegres mindst 150 m2
etageareal pd den enkelte grund.

Omriderne Bl-3 er eksisterende ud-
byggede boligomrdder.

Ved bebyggelsesprocenten forstds e-
tagearealets procentvise andel af
grundstykkets areal, jvf. kommune-
planiovens § 42.

Omrdderne er stort set udbyggede, i
overensstemmelse med bestemmelsen.

Der er enkelte yderligere byggemu-

ligheder i omrdderne.

Denne bestemmelse sikrer, at even-
tuel ny bebyggelse placeres i over-
ensstemmelse med eksisterende be-
byggelse.

Facadehgjde midles fra terrzn eller
det fastsatte niveauplan til den
linie, der fremkommer ved tagfla-
dens skaring med facadeplanet.

Ifelge kommuneplanlovens § 43 mi
ingen del af en bygning have en
stgrre hpjde end 8,5 m. § 6.5 er en
gentagelse af denne bestemmelse.

Bestemmelsen sigter mod at undgd
store udsving i husenes ydre frem-
treden m.h.t. deres hgjde over ter-
rzn, herunder ogsd 1 forhold til
omgivende veje/stier.

Bestemmelsernes fprste punktum sig-
ter fprst og fremmest mod huse med
saddeltag. Bl.a. i forbindelse med
forskudite huskroppe, kan f.eks. en
lavere tagheldning give en god ar-
kitektonisk lgsning.

Ved bebyggelsesprocenten forstds e-
tagearealets procentvise andel af
grundstykkets areal, jvf. komaun-
planlovens § 42. I omride B6 er
grundene relativt smd ned til ca.
500 m?, da omrddet ligger omgivet
af et stort gregnt areal. Bestemmel-
sens sidste del sigter mod, at ogsa

17
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Beboelsesbygninger skal, af hensyn
dels til omrddernes udseende udad-
til, dels til ¢gnsket om karakterful-
de boligveje og -torve, opfgres med
en orientering og placering som vist
pd kort nr. 3:

Stiplet linie angiver bebyggelsens
hovedretning. Kraftig linie angiver
placering af facade eller gavl i en
afstand af 1,5 m fra skel.

Endelig angiver en smrlig signatur
byggefelter i omrade B6.

Hvor intet andet er anfegrt jvE. §
7.2 skal bygninger holdes mindst 1,5
m fra skel mod vej/sti/torv.

I omraderne B4, Bt og B7 skal bebo-
elsesbygninger pd parceller som pé
kort nr. 3 er angivet med en tre-
kant, opfgres med 45° taghzidning og
md opfgres med udnyttelig tagetage.
P& pvrige parceller mid kun opfgres
bebyggelse i1 1 etage med 30° tag-
hzldning. Byrddet kan dog pd sidst-
nevnte parceller i sarlige tilf=zlde
tillade en lavere taghzldning.

I omradde BS5 md beboelsesbygninger
opfgres med en taghaldning mellem
30° og 45¢. Byrddet kan dog i sarli-
ge tilfalde godkende andre haldnin-
ger.

Facadehgjden mid ikke overstige 3 m
over et for grunden fastsat eller i
forbindelse med byggetilladelsen
godkendt niveauplan.

Intet punkt af en bygnings yderveg
eller tagflade mi gives en hgjide,
der overstiger 8,5 m, mdlt efter
reglerne i § 6.4.

de mindste grunde kan bebygges med
et hus 1 en rimelig stegrrelse.

Sigtet med bestemmelsen er at sikre
bebyggelsens hovedretninger og va-
sentligste placering i forhold til
faerdselsarealerne.

For omrdde B4 og B7 gzlder, at ny
bebyggelse vil vare bydelens "faca-
de” ud imod det dbne land, idet be-
byggelsen vil komme til at ligge
hgjt. i landskabet. Derfor er der
stramme bestemmelser for bebyggel-
sens placering. Hvor der eksempel-
vis kraves en gavl placeret ud imod
skel mod vej, tenkes der pd en gavl
pd et l#ngehus, som dermed har sin
hovedretning vinkelret pa shkel mod
vej.

Jvf. Rort nr.3 gazlder bestemmelsen
ikke omrade BS5.

Denne bestemmelse sikrer plads til
en rakke funktioner mellem bygning
og skel mod vej/torv (trappe/rampe,
opholdsplads m.v.}.

Bestemmelsen sigter dels mod at gi-
ve sa mange som muligt en udsigt,
dels mod en harmonisk fremtraden,
sdvel set udefra landskabet, som
fra den enkelte boligvej.

Selvom grundene i omrdde B6 er re-
lativt smi, skal der bygges i 13
etage, da det er hensigten, at ska-
be et lille sluttet boligkvarter.
Skygge~ vg indbliksgener mindskes
vad de stramme bestemmelser om pla-
ceringen.

Bestemmelsens fprste punktum sigter
ferst og fremmest mod huse med sad-
deltage. Bl.a. i forbindelse med
forskudte huskroppe, kan f.eks. en
lavere tagheldning give en god ar-
kitektonisk lgsning.

Facadehgjder mdles fra terrzn eller
det fastsatte niveauplan til den
linie, der fremkommer ved tagfla-
dens skering med facadeplanet.

Ifplge kommuneplanlovens § 43 md
ingen del af en bygning have en
stgrre hgjde end 8,5 m. § 7.7 er en
gentagelse af denne bestenmelse.
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Stuequlvets kote md ikke overstige
0,30 m over terrzn eller et, eller
flere, for den enkelte grund fast-
lagte niveauplan(er).

Garager og carporte md ikke placeres
nermere skel mod vej/sti/torv end
den tilhgrende boligbebyggelse.

Tage pA boliger skal i omride B4 og
B7 udfgres med rgde tegltagsten. I
de gvrige omrAder skal tage pd boli-
ger udfgres med rgde tegltagsten el-
ler andet af byr&det godkendt mate-
riale, gmzldende for mindst &t samlet
omrade/boligvej.

Dele af tagfladerne kan forsynes med

solfangere.

§ 8 OMRADE B8, B9, B10, B1ll OG B1l2
BEBYGGELSENS PLACERING OG UDFORMNING

Bebyggelsesprocentern m& ikke over-
stige 30 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsen i omrdderne skal udfor-
mes og placeres saledes, at man fegl-
ger intentionerne mht. karakteren af
det omrade der jvf. lokalplanens § 1
spges skabt.

Bestemmelsen sigter mod at undgd
store udsving i husenes ydre frem-
traden m.h.t. deres hgjde over ter-
r#n, herunder ogsd i forhold til
omgivende veje/stier.

Ved placering af garager og carpor-
te, skal der sikres plads til
mindst 2 biler pd hver ajendom.

Bestemmelsen sigter mod, at der op-
fgres karakterfuld bebyggelse, med
serlige krav til de boligomrader,
som afgrznser bydelen ud mod det
dbne land. I sidstnazvnte sammenheng
er tagmaterialet szrligt betyd-
ningsfuldt.

Ved bebyggelsesprocenten forstds e-
tagearealets procentvise andel af
grundstykkets areal, jvf. kommune-
planlovens § 42.

Sigtet med denne og de fglgende

bestemmelser er at sikre, at der

etableres bebyggelse med en bymes-

sig karakter. Det er bl.a. gn-

skeligt at bebyggelsen nermest

stamvejen A-B, B-C og B-D opfgres

med en markant fremtrazden imod de

nevnte veje. Bestemmelserne fast-

legger:

- bebyggelsens placering, omfang,
hgjde,

- bebyggelsens udformning og ydre
fremtraden,

- bygningernes anvendelse, adgangs-
forhold og parkeringsforhold m.v.

- ndstykningsforhold samt

- udencmsarealernes anvendelse og
indretning.

Bestemmelserne giver mulighed for
at opnd dette bybillede gennem en
variation i bebyggelsen bdde m.h.t.
placering af gavle og facader i
forhold til gaderummene, og m.h.t.
bygningshgjder og @vrige udform-
ning.
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Bebyggelse md kun opfgres efter en
samlet bebyggelsesplan. Planen skal
omfatte &t eller flere af boligomra-
derne og igvrigt i overensstemmelse
med principperne vist p& kort nr. 3
og kort nr. 4.

Beboelsesbygninger skal opfgres med
facade eller gavl parallelt med
vej/torv/sti som eksemplificeret pd
kort nr. 4 - illustrationsplan.

For grunde, som hovedsagelig lig-
ger vest, sydvest, syd og sydgst for
vej/ati/torv skal tilstrzbes, at bo-
ligbebyggelse placeres med facade
eller gavl i en afstand af 1,5-2,5 m
fra skel mod vej eller torv.

Bebyggelsen ma opfgres i én etage
med udnyttelig tagetage, idet dele
af bebyggelsen ud mod torve dog kan
tillades opfgrt i op til to etager.

For grunde, som hovedsaglig ligger
nordvest, nord, nordgst og gst for
vej/sti/ torv skal tilstrazbes, at
boligbebyggelse placeres med facade
eller gavl i en afstand af mindst
1,5 m fra vej/sti/ torv.

Bestemmelsen dbner mulighed for
visse andringer pa grundlag af de
konkrete byggeprojekter. Safremt
der bliver tale om &ndringer, der
er vasentlige for bergrte naboer,
vil disge blive orienteret forud
for godkendelsen. Sidfremt der bli-
ver tale om @#ndringer som gdr ud
over principperne i lokalplanen,
vil der blive tilvejebragt en sup-
plerende lokalplan.

Sigtet med bestemmelsen er at sikre
bebyggelsens hovedretning og va-
sentligste placering i forhold til
ferdselsarealerne/gade/stirum.

Kravene kan, bortset fra omride
B12, i mindre omfang fraviges, hvis
der herved kan opnds en bedre hel-
hedslpsning for en samlet bebyggel-
se. At placeringen er meget bundet
i omrdde B12, skyldes gnsket om at
etablere en harmonisk afslutning pd
bebyggelsen ud imod det dbne land.

Hensigten med denne bestemmelse er
at sikre, at hovedparten af bebyg-
gelsen trakkes "ud" mod gade/tor-
vearealet for at skabe et veldefi-
neret gaderum.

Der bliver evt. ikke tale om vej-
skel. I sd fald er det afgransnin-
gen mellem privat og fezllesareal,
der fungerer som "skel”.

Bestemmelsen sikrer igvrigt et mi-
nimum af plads til en rakke funk-
tioner mellem bygning og skel mod
vej/torv (trappe/rampe, opholds-
plads m.m.).

Bestemmelsen om bebyggelsens hdjde
har to formil: dels at bebyggelsen
med den navnte placering principi-
elt er lavegt, sd der er rimelige
sollysforhold for den modstiende
bebyggelses girdhaver/forareal/al-
tan, dels at bebyggelsen kan fa
szrilige kendetegn omkring torvene.

Sigtet med denne bestemmelse er,
som i den forrige, at bebyggelsen
skal vare med til at forme gaderum-
met. Da denne del af bebyggelsen
ligger orienteret med solsiden ud
mod gaderummet, er det her specielt
muliggiort at bebyggelsen kan trak-
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8.11

Bebyggelsen mé opfgres i1 én etage
med udnyttelig tagetage, idet dele
af bebyggelsen langs stamvejene og
ud mod torve dog kan tillades opfgrt
i op til to etager.

Intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade ma gives en hgjde,
der overstiger 8,5 m, malt efter
reglerne i § 6.4.

Den maksimale facadehgjde fastl=gges

s@ledes:

- to etager: © m.

- én etage med udnyttelig tagetage:
3 m.

Stuegulvets kote méd ikke overstige
0,30 m over terren eller et, eller
flere, for den enkelte grund fast-
lagte niveauplan(er).

Garager og carporte md ikke placeres
nermere skel meod vej/sti/torv end
den tilhgrende boligbebyggelse.
Bestemmelserne gzlder dog ikke for
evt. samlet opfgrte garager/carpor-
te.

P& beboelsesbygninger skal tagenes
vinkel med det vandrette plan vere
mellem 30° og 45°. Byrddet kan dog i
serlige tilfelde godkende anden tag-
heldning.

Der skal inden for de enkelte bolig-
grupper l®gges en felles linie for
udfgrelse og fremtraden af facader.

Tage pd boliger skal i omrdde B12
{(tet-lav) udfgres med regde tegltag-
sten. I de gvrige omrdder skal tage
pA boliger udfgres med rgde tegl-
tagsten eller andet af byrAdet god-
kendt materiale fazlles for et samlet
omrdde/boligvej. Dele af tagfladerne
kan forsynes med solfangere.

kes noget "tilbage" pd grunden, sa-
ledes at der kan etableres et for-
areal med gode lysforhold.

Bestemmelsens sidste del gor det
muligt at gere bebyggelsen mere
markant langs stamvejene og omkring
torvene.

Ifplge kommuneplanlovens § 43 ma
ingen del af en bygning have en
stgrre hgjde end 8,5 m. § 8.7 er en
gentagelse af denne bestemmelse.

Facadehpjden miles fra terrazn eller
det fastsatte niveauplan til den
linie, der fremkommer ved tagfla-
dens skaring med facadeplanet.

Bestemmelsen sigter mod at undgd
store udsving i husenes ydre frem-
treden/form m.h.t.deres hpjde over
terren, herunder ogsd i forheld til
omgivende veje/stier.

Det er i omrddet gnskeligt, at ga-
rager/carporte sa vidt muligt opfe-
res samlet i mindre enheder, place-
ret pd en sadan mide, at det ikke
er disse bygninger, der dominerer
gadebilledet.

Bestenmelsens sidste del sigter mod
tilfelde, hvor der med andre tag-
heldninger kan opnds en god arki-
tektonisk virkning for hele bebyg-
gelsen.

Bestemmelserne i § 8.10 og 8.11
sigter mod, at der opfgres karak-
terfuld bebyggelse, med sarlige
krav til de boligomrader, som af-
grenser bydelen ud mod det dbne
land. I sidstnaevnte sammenhzng er
tagmaterialet szrligt betydnings-
fuldt.
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§ 9 OMRADE D1 OG D2
BEBYGGELSENS PLACERING OG UDFORMNING

Ny bebyggelse md i omrdde D1 opferes
i princippet som vist pa kortbilage-
ne, og der mad ipvrigt kun opfgres
bebyggelse med tilknytning til omré-
dets anvendelse til kirke og kirke-
gard.

Ny bebyggelse m& i omrdde D2 kun op-
fgres som mindre bebyggelse med til-
knytning til omradets anvendelse til
rekreativt formdl, og da i en af-
stand af mindst 100 m fra strandii-
nien (vegetationsgrensen).

§ 10 UBEBYGGEDE AREALER

De pa kort nr. 3 med priksignatur
viste arealer mé& ikke udstykkes til
bebyggelse, med udlzgges som fzlles
opholdsarealer for omradets beboere.
Byrddet kan tillade opfgrelse eller
indretning af bygninger til falles-
huse, inden for de med stiplet linie
afgrensede omrdder. I det nordligste
af disse, beliggende mellem omrade
B8 og B9 kan byradet endvidere til-
lade etableret daginstitution og
lignende for bgrn og unge.

Bebyggelsen ma hgjst 6pf¢res il
etage og skal gives en taghzldning
pa 45°. '

Endvidere er der inden for arealerne
reserveret areal til sikringsrum, i
princippet som wvist pd kort nr. 3. I
dette areal mi .ikke nedlmgges nogen
form for forsynings- eller aflgbs-
ledning.

Langs Furvej udl®gges, som vist pa
kort nr. 3, areal til et mindst 10 m
bredt beplantningsbzlte, placeret pé
en lav jordvold.

Terrenregulering narmere naboskel
end 1,0 m og pd mere end +/- 1,0 m i
forhold til det eksisterende terren
mé kun foretages med byradets god-
kendelse.

Bestemmelsen anfagter ikke bestem-

" melserne i naturfredningslovgivnin-

gen.

Inden for det reserverede areal vil
der kunne etableres ngdvendige sik-
ringsrum for omrddets beboere.

Forud for en eventuel tilladelse
til terr@nregulering vil naboer i
forngdent omfang blive orienteret.
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10.5

10.6

11.1

11.

11.

12.

3

Hegn mod fzlles opholdsarealer jfr.
§ 10.1, samt hegn meod veje og stier
og mod omride D2 mé kun etableres
som levende hegn. _ '
Byradet kan for en kortere arr=kke
give tilladelse til fast hegn.

Den p& kort nr. 3 med sarlig signa-
fur viste eksisterende beplantning
m& ikke fjernes uden byradets tilla-
delse.

Langtidshenstilling af campingvogne
og stgrre bdde samt hjemmeparkering
af lastbiler o.lign. md ikke finde
sted pd ejendommens ubebyggede area-
ler eller pd vejarealer med undta-
gelse af de 1 § 5.7 nmvnte arealer.

FORUDSETNING FCR IBRUGTAGNING
AF BEBYGGELSE.. .

§ 11

Samtlige nye boliger skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning. Beoligbe-
byggelse md ikke tages i brug, fgr
denne tilslutning har fundet sted.

Endvidere skal samtlige nye boliger

i omradet tilsluttes fallesantenne.

Som fglge heraf m& udendgrs antenne-
anlag ikke etableres.

Det afskarmende beplantningsbalte
nevnt i § 10.2 skal vare etableret,
far ny boligbebyggelse 1 omradet g¢st
herfor tages i brug.

§ 12 GRUNDEJERFORENING.

Der skal oprettes grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere
af grunde inden for omr&derne B4-12.

3&8fremt der oprettes flere grunde-
jerforeninger skal disse indgd i ehn
samlet grundejerforening for lokal-
planens omragde.

Som fplge af at en del af grundene
er forhcldsvis smd, eller har en
fremtradende beliggenhed, vil par-
kering af keretajer m.v. som de
nzvnte nzppe kunne ske uden ulemper
for nabcer. Siadanne ulemper er segt
hindret ved bestemmelsen samt ved,
at der udlegges areal, der kan be-
nyttes til de nzvnte formil. Be-
stemmelsen er ikke til hinder for
kortvarig henstillen af f.eks. cam-
pingvogne i forbindelse med klargoe-
ring m.v.

Byradet har truffet beslutning om,
at omradet skal forsynes med natur-
gas i overensstemmelse med gzldende
varmeplan.

Der tilstrabes en ordning, sid bebo-
erne i de enkelte boliger, uanset
om de er individuelt eller samlet
opfgrt, om det er ejer-, lejer- el-
ler andelsboliger, indgdr i grund-
ejerforeningen pa lige fod.

Bestemmelserne gelder ikke for om-
ridderne Bl, B2 og B3, som er eksi-
sterende boligomrdder. Bestemmel-
serne gzlder sdledes heller ikke de
enkelte nye grunde/boliger i disse
omrader. '
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12.2

12.3

12.4

13.1

crundejerforening skal oprettes, nir
byrédet kraver det, dog senest nir
halvdelen af boligerne inden for om-
radet er opfegrt.

Grundejerforeningen skal foresta
vedligeholdelse af de 1 § 10.1 navn-
te falles opholdsarealer, drift og
vedligeholdelse af det 1 § 11.2
nevnte fallesantenneanleg samt ved-
ligeholdelse af boligveje, stier og
torvearealer. Undtaget er det fzlles
opholdsareal mellem omrade B8 og B9,
safremt byradet trzffer beslutning
om omradets anvendelse til daginsti-
tution.

Grundejerforeningens vedtagter skal

godkendes af byradet.

§ 13 TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER.

En del af lokalplanens omrade er un-
dergivet landbrugspligt. Landbrugs-
pligten er dog ikke til hinder for,
at byradet kan tillade, at arealet
tages i1 brug i overensstemmelse med
den endeligt wvedtagne lcokalplan, men
indtil da skal arealet drives jord-
brugsmessigt efter landbrugslovens
regler.

VEDTAGELSE.

Foranstdende forslag til lokalplan
nr. 64 er vedtaget af Skive byrad
den 10,3.1987.

foranstdende lokalplan endeligt
enhold til kommuneplanlovens §

27.

ber kan igvrigt etableres ejerlaug
for mindre boligkvarterer.

-

Ophevelse af landbrugspligten sker
i forbindelse med landbrugsministe-
riets godkendelise af udstykning.
Landbrugsministeriet kan i forbin-
delse med ophavelse af landbrugs-
pligten stille betingelse i medfgr
af landbrugslovens § 4 stk. 2 ved-
rorende jordenes drift og/eller
gtk. 3 om afhendelse af ejendommens
gvrige jorder til sammenlaegning med
anden landbrugsejendom.

Lokalplanen kan tidligst vedtages
endeligt, efter at forslaget har
vaeret offentligt fremlagt i 2 mane-
der.



Naervezrende lokalplan nr., 64 i Skive
kommune begeres tinglyst pa matr. nr'e:
5a, S5p, 5bec, 64, ép, &9, 6r, 68, 6V,
Bg, 8n, 8o, 8p, 8q, 8r, 8s, 8L, Bu,
8x, 8z, 8=, Bg, Saa, 8ab, Bac, Bad,
saf, 8ag, Sah, 8ai, Sak, 9f, %h, 9i,
9k, 21, °m, °2n, %o, 9p, 94, 9s, 9t,
%9a, 10c, 10f, 10o, 10p, 10g, 10s,
10u, 10v, lee, 24a, 24b, 24c, 26e,
35 og dele af matr. nr. 7c, 9e, 1l0g,
16a, alle Resen, Skive Jorder,

SKIVE BYRAD, den 21.6.1988 ‘
p.b.v. 4
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